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Muutoksenhaunalainen paatos
Méntyharjun kunnan rakennuslautakunta, 07.06.2022, 23

Valittaja
Etel&-Savon elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus

VASTINEPYYNTO

Vastaanottajalle varataan tilaisuus vastineen antamiseen Eteld-Savon ELY -keskuksen valituksen ja
Méntyharjun kunnan rakennuslautakunnan asiassa antaman lausunnon johdosta. Vastineen toimittamisen
yhteydessé pyydetddn mainitsemaan asianne diaarinumero 1396/2022.

Vastine on annettava hallinto-oikeudelle viimeistadn 5.10.2022. Vastineen antamatta jattdminen ei esta
asian ratkaisemista.

Vastineen voi toimittaa sahkoisessa asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. S&hkoinen asiointipalvelu on tarkoitettu kansalaisille,
yrityksille ja yhteisdille, ei viranomaisten kayttéon. Vastineen liitteena lahetettavat mahdolliset
liitetiedostot tulee yksilida nimedmalla ne tarkasti asiakirjan sisallon mukaisesti. Liitetiedoston nimesta
tulee myds selvita kyseisen asiakirjan laatimispaivamaara. Lisatietoja sahkdisten asiakirjojen
nimeamisesté on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-
jaerityistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Vastineen voi toimittaa myds postitse, lahetin valitykselld, sdéhkdpostilla tai telekopiona.

Teille voidaan pyynnéstdnne myos l&hettdd kopioita asiakirjoista. Tamén oikeudenkayntiasian muihin
asiakirjoihin on mahdollista tutustua It4&-Suomen hallinto-oikeuden asiakaspalvelussa sopimalla asiasta
puhelimitse ennen saapumista.
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Elinkeino-, likenne- ja ESAELY/250/2022
ymparistOkeskus

[ta-Suomen hallinto-oikeus
ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan poikkeamispaatoksesta 7.6.2022

Valituksen kohteena oleva paatos

Vaatimukset

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (jaljiempana ELY-
keskus) hakee muutosta Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan
paatdkseen 7.6.2022 § 23, joka koskee poikkeamista kaavamaarayksesta.

ELY-keskus vaatii, etta Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan paatos
(lupatunnus 507-2022-5013) kaavamaarayksesta poikkeamisesta 7.6.2022
(§ 23) kumotaan.

Selvitys ELY-keskuksen valitusoikeudesta

Asian taustaa

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 193 §:n 1 mom. 7 kohdan
mukaan valitusoikeus poikkeamispaatoksesta seka
suunnittelutarveratkaisua koskevasta 137 ja 137 a §:n mukaisesta
paatoksesta on viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Maankaytto- ja rakennuslain 18 §:n 2 momentin mukaan ELY-keskuksen
tehtavana on valvoa, etta kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kaytdssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittavat maakunnalliset asiat. Lisdksi ELY-keskus huolehtii sille ELY-
keskuksista annetun lain (897/2009) 3 §:n mukaan kuuluvista tehtavista,
joihin mainitun sdanndksen mukaan kuuluu myds kulttuuriympariston hoito.

Valituksenalainen poikkeaminen on myodnnetty kiinteistolle, joka on
maakunnallisesti merkittava. Jaljempana perusteluista ilmenevalla tavalla
poikkeamispaatoksen mukainen purkaminen heikentéisi kohteen
arkkitehtonisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tai ainakin vaarantaisi niiden
sailymista.

Edella sanotun perusteella on iimeista, ettd nyt kyseessa olevalla
poikkeamispaatoksella on maakunnallista merkitysta. Taman johdosta
ELY-keskuksella on asiassa valitusoikeus MRL 193 §:nja 18 §:n 2
momentin nojalla.

Mantyharjun kunnan rakennuslautakunta on jo kertaalleen myontanyt
kyseisen poikkeamisluvan 9.2.2021, joka kuitenkin kumoutui Itd-Suomen
hallinto-oikeuden paatoksella (dnro 20429/2021) 22.12.2021 Etela-Savon
ELY-keskuksen valitettua siita.

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 024 000
www.ely-keskus fi

Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 164, 50101 Mikkeli
kirjaamo.etela-savo@ely-keskus.fi


mailto:ita-suomi.hao@oikeus.fi

Perustelut

Valitus 2(3)

ESAELY/259/2022
4.7.2022

Mantyharjun kunnan rakennuslautakunta on myéntanyt poikkeamisen
asemakaavasta kiinteistolle Osuuskunta, kiinteistotunnus 507-413-7-13,
Kauppatie 1-3 52700 Mantyharju. Kiinteistdlla on voimassa asemakaava
(rakennuskaava 22.5.1989). Kiinteistd on osoitettu maarayksella TY:
Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Kaavan yleisissa rakennuskaavamaarayksissa todetaan lisaksi, etta
"TY-korttelialueella sijaitsee funktionalistinen nk. "Mé&ntyharjun
osuuskaupan laajennusosa.” Rakennusta ei saa purkaa eiké sen ulkoasua
muuttaa ilman pakottavaa syytéa. Alueella suoritettavien korjaus- ja
muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kyldkuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy."”

Alueelle on laadittu kunnanvaltuuston vuonna 2008 hyvaksyma
Kuntakeskuksen ja Pyhaveden alueen osayleiskaava. Rakennus sijaitsee
osayleiskaavan km-alueella 'Arvokas kulttuurimaisema, jolla on
kulttuurihistoriallista, luonnontieteellistad ja maisemallista arvoa'.
Kaavamaarayksen mukaan:

"Maisemapuiden, maiseman kiintopisteiden, reunavybhykkeiden seké
muiden ominaispiirteiden séilyttdminen on maiseman séilymisen kannalta
tdrkedd. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssé tarkoitettua
lupaa. Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopeutettava
kyldkuvaan ja ympérbivdén rakennuskantaan. Alueen
rakentamisperinnettd tulee noudattaa ja alueen kylétiet seka raitit tulee
séilyttédé alueelle luonteenomaisina. Valtakunnallisesti merkittévélléa
alueella suoritettavista toimenpiteista on pyydettdva Museoviraston ja
muulla alueella museoviranomaisen lausunto.”

Poikkeamislupa kohdistuu Mantyharjun Osuuskaupan vuonna 1936
valmistuneeseen ns. laajennusosaan. Rakennus on Etela-Savon
maakuntakaavassa (2010, viimeisin paivitys 2016) osoitettu Mantyharjun
taajamassa sijaitsevaksi kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi.

Poikkeamispaatos on liitteiltdan vajavainen. Paatoksen liitteita ovat Ita-
Suomen hallinto-oikeuden paatos 22.12.2021, reittiopas rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon, kaytén ja kunnon selvittdmiseen (17.4.2019)
seka Etela-Savon maakuntaliiton ja Etela-Savon ELY-keskuksen
lausunnon poikkeamislupahakemuksesta. Paatoksen liitteena ei ole
esimerkiksi asemapiirrosta, josta kavisi ilmi poikkeamisen kohteena oleva
rakennus tai kuntotutkimusta.

Paatoksesta tai sen liitteista ei kay ilmi, onko rakennuksesta tehty uusia
asian vaatimia kuntotutkimuksia, joiden perusteella rakennuksen kuntoa ja
pakottavaa syyta voisi arvioida. ELY-keskuksen tiedossa ei ole, etta
tallaisia selvityksia olisi tehty. ELY-keskuksen kasitys on, etta
vakiintuneessa oikeuskaytannéssa on edellytetty asiantuntijaselvityksia
kohteen kunnosta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta. ELY-keskus toteaa,
ettei kiinteistosta aiemmin laaditusta kuntoraportista (paivatty 15.4.2021)
ilmene mitaan sellaista seikkaa, jonka perusteella rakennus ei olisi
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korjattavissa tai ettd rakennuksen suojeluarvo olisi sen huonon kunnon
vuoksi menetetty. Hakijan esittdmaa vaaraa turvallisuudelle ja
terveellisyydelle ei ole osoitettu riittavin selvityksin. Poikkeamispaatdsta ei
ole juuri perusteltu muutoin kuin taloudellisilla seikoilla.
Poikkeamispaatoksessa mainitaan myds, ettei rakennuksen korjaaminen
olisi ekologisesti kestavaa. Kuitenkin viimeaikaisten tutkimusten mukaan
peruskorjaaminen on purkavaa uudisrakentamista tehokkaampi keino
valttaa paastojen syntymista Idhivuosikymmening, jotka ovat ratkaisevia
ilmastonmuutoksen torjunnan ja siihen sopeutumisen nakokulmasta
(Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9).

Poikkeamispaatdksessa todetaan, etta "korttelin muut rakennukset on
lainvoimaisin purkuluvin ja -ilmoituksin purettu, joten asemakaavan hengen
mukainen alueen luonne on muuttunut". Se, etta alueelta on purettu muita,
ei-suojeltuja rakennuksia, ei poista nyt kyseessa olevan rakennuksen
suojeluarvoja eikd asemakaavan sailyttdvaa merkintaa.

ELY-keskus katsoo, ettad rakennuslautakunnan paatos tulee kumota. ELY-
keskus katsoo, etta suojeltavaan rakennukseen kohdistuvassa
poikkeamislupa-asiassa ei ole esitetty sellaisia hyvaksyttavia syita, joiden
perusteella poikkeamislupa asemakaavan maarayksista olisi voitu
myontaa. Esitetty toimenpide ei tayta poikkeamiselle asetettuja
edellytyksia, silla luvan hakija ei ole esittanyt toimenpiteelle hyvaksyttavaa
erityista syyta ja toimenpide vaikeuttaa rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Valituksen valmisteluun on osallistunut maankayttéasiantuntija Jouni
Halme ja kulttuuriymparistdasiantuntija Laura Hesso. Asian on esitellyt
lakimies Laura Mononen ja ratkaissut ymparisto ja luonnonvarat -
vastuualueen johtajan sijainen, alueidenkayton ja luonnonsuojelun palvelut
-yksikon paallikkd Eero Korhonen.

Todistus tiedoksisaannista

Ote poytakirjasta 3/2022, 7.6.2022 § 23

Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan paatos 7.6.2022 § 23

It&-Suomen hallinto-oikeuden paatds 22.12.2021 dnro 20429/2021

Reittiopas 17.4.2019

Etela-Savon maakuntaliiton lausunto poikkeamislupahakemuksesta 5.4.2022
Etela-Savon ELY-keskuksen lausunto poikkeamislupahakemuksesta 8.3.2022
Ote asemakaavayhdistelmasta

Alueella voimassa oleva asemakaava

10. Ote selostuksesta, Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelma 2017
11. Rakennustekninen kuntotarkastus, raportti 15.4.2021



Tama asiakirja ESAELY/259/2022 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument ESAELY/259/2022 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mononen Laura 04.07.2022 10:35

Ratkaisija Korhonen Eero 04.07.2022 10:37
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Rakennuslautakunta, § 3,09.02.2021
Rakennuslautakunta, § 18,20.04.2021
Rakennuslautakunta, § 23,07.06.2022
Rakennuslautakunta, § 28, 30.08.2022

§28
Poikkeamislupahakemus / Koy Mantyharjun Myllyrinne / Lausunto-Itd-Suomen hallinto-
oikeudelle

MjuDno-2021-101

Rakennuslautakunta, 09.02.2021, § 3

Valmistelijat / lisatiedot:
Pasi Hinkkuri
pasi.hinkkuri@mantyharju.fi
rakennustarkastaja

Liitteet
1 Karttaote.pdf
2 Ote asemakaavayhdistelmasta.pdf
3 Asemanseudun rakennuskaavan muutos.pdf
4 Asemapiirustus.pdf
5 Mielipide 20.1.2021.pdf
6 Vastine mielipiteeseen 2.2.2021.pdf
7 Paatos 507-2021-5002.pdf

Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen alueella kiinteistolle 507-413-7-13 on
jatetty sahkodisen Lupapiste.fi -palvelun kautta poikkeamislupahakemus
18.12.2020. Poikkeamista haetaan Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen
kaavamaarayksesta koskien rakennuksen osan purkamista.

Mantyharjun kunnan hallintosaanndssa on MRL 171 §:n mukaisten poikkeamisten
ratkaisuvalta siirretty rakennuslautakunnalle.

Oheisliitteena on kartat ja Louhi-ohjelmalla valmisteltu paatésehdostus, joka sisaltaa

hanke-, |ahto- ja kasittelytiedot seka perustelut.

Ehdotus
Esittelija: Pasi Hinkkuri, rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta myontaa hakemuksen mukaisen poikkeamisen Asemanseudun

rakennuskaavan muutoksen maarayksista.

Poikkeamislupa on voimassa 2 vuotta siita paivasta lukien, kun se on saanut
lainvoiman. Purkulupa purkamiselle on haettava tana aikana, kuten
jatkotoimenpiteissa on ohjeistettu.

Sovelletut oikeusohjeet:

* Maankaytto- ja rakennuslaki 54 8,57 §,1278,1398§,1718,1738ja 174 8

* Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §

* Hallintolaki 45 &

* Mantyharjun kunnan hallintosaanté (12.12.2016 8 67) 22 8/ Rakennuslautakunta
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* Asemanseudun rakennuskaavan muutos

« Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys 3.3

* Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan ohje; Kayttotarkoituksen muutos/
Poikkeaminen

* Mantyharjun rakennusvalvonnan taksa 2021

Paatos
Hyvaksyttiin
Jasen Anssi Turtiainen ei osallistunut taman asian kasittelyyn esteen ilmoittaen ja

Teams -yhteys katkaistiin hanelta asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 8 1. mom. 5
kohta.)

Kunnanhall. pj Leena Pekkanen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen klo
17:13.

Rakennuslautakunta, 20.04.2021, § 18

Valmistelijat / lisatiedot:
Pasi Hinkkuri
pasi.hinkkuri@mantyharju.fi
rakennustarkastaja

Liitteet
1 Etela-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistdkeskuksen valitus Ita-Suomen hallinto-
oikeudelle_Koy Mantyharjun Myllyrinne poikkeamisluvasta.pdf

Ita-Suomen hallinto-oikeus pyytaa Mantyharjun rakennuslautakunnalta lausuntoa
Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen jattamaan valitukseen koskien
Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan mydntamaa poikkeamislupaa 507-2021-
5002 (Rak.Itk 9.3.2021 8 3). Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskeus
esittaa valituksessaan, etta rakennuslautakunnan poikkeamislupapaatos
kaavamaarayksista tulee kumota. Lausunto on pyydetty 16.4.2021 mennessa. Ita-
Suomen hallinto-oikeus on antanut lisdaikaa lausunnon antamiselle 23.4.2021 saakka.

Lausunnon lisaksi Ita-Suomen hallinto-oikeus pyytaa toimittamaan kaikki valituksen
alaisen paatoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys, joita ovat
ainakin;

e poikkeamishakemus maankaytt6- ja rakennusasetuksen 85 8:n mukaisine
litteineen
e selvitys kuulemisesta
e pyydetyt lausunnot
e kartta, johon on merkitty lahialueen poikkeamispaatokset
Ja mikali kyseessa on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myas;

e kaavakartta tai ote siita varillisena mittakaavatietoineen ja
hyvaksymismerkintdineen

e kaavamerkinnat ja -maaraykset kokonaisuudessaan

® kaavaselotus
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® jos kyseessa on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siita milloin se on
vahvistettu.
Seka laatimaan luettelon lausunnon liitteena toimitetuista asiakirjoista, jotta
asianosainen saa myohemmin vastinepyynnén yhteydessa tietoonsa
lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman oikeudenkayntiaineiston.

Ehdotus
Esittelija: Pasi Hinkkuri, rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon asiasta:

1. Selostus asiasta;
Mantyharjun rakennusvalvontaan on tullut purkulupahakemus, jonka kasittely ei
ole ollut mahdollista Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen
kaavamaarayksen (TY -korttelialueella sijaitsee funktionalistinen Mantyharjun
Osuuskaupan laajennusosa. Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua
muuttaa ilman pakottavaa syyta.) vuoksi, Ita-Suomen Hallinto-oikeuden
paatdksen 20/0218/3 perusteluiden mukaan on tulkittu kaavasta poikkeamisen
olevan tarpeen ennen purkulupahakemuksen kasittelya. Kiinteistd Oy
Mantyharjun Myllyrinne on hakemus kaavamaarayksesta poikkeamiselle lupaa
ja Mantyharjun rakennuslautakunta on mydntanyt poikkeamisluvan, jota valitus
koskee seka joka toimitetaan taman paatoksen mukaisesti liitteineen,
kaavatietoineen Ita-Suomen hallinto-oikeudelle pyynndn mukaisesti.
Poikkeamislupa ei kohdistu "Mantyharjun Osuuskaupan” vuonna 1936
valmistuneeseen laajennusosaan, vaan Asemanseudun rakennuskaavan
muutoksen kaavamaarayksen.

2. Vastaus valittajan esittamiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin;
a) Vaatimuksena on esitetty, etta rakennuslautakunnan paatoés tulee kumota.
Rakennuslautakunta vastaa, etta valitus tulee aikeettomana hylata.
b) yhtena perusteluna on esitetty, etta ELY -keskus katsoo, etta suojeltavaan
rakennukseen kohdistuvassa poikkeamislupa-asiassa ei ole esitetty sellaisia
riittavan hyvaksyttavia syita, joiden perusteella poikkeamislupa asemakaavan
maarayksista olisi voitu myontaa.
Rakennuslautakunta vastaa, ettd hakemuksessa on ollut riittavat
perustelut ja liitteet myontaa poikkeamislupa kaavamaardyksesta
poikkeamiselle. Kaavamaardayksen mukaan kyseessa on Funktionalistinen
laajennusosa, ei suojeltu rakennus tai kohde
c) Esitetty toimenpide ei tayta poikkeamiselle asetettuja edellytyksia, silla luvan
hakija ei ole esittanyt toimenpiteelle hyvaksyttavaa erityista syyta.
Rakennuslautakunta vastaa, ettda hakemuksella on esittelijan ja
lautakunnan nakemyksen mukaan ollut hyvaksyttava erityinen syy
(sellainen mita kuka tahansa ja minka tahansa rakennuksen omistaja ei voi
esittaa).
Erityinen syy on: Kaavamddrdyksessé on kirjaus, ettd rakennusta ei saa purkaa
ilman pakottavaa syytd. Yhtién nykyisen hallituksen ndkemyksen mukaan
rakennuksen tekninen kdyttéikd on loppu. Tédhdn ovat johtaneet pitkalti taloudelliset
syyt ja se, ettd rakennukselle ei ole ollut endd kokonaisuutena asemakaavan
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mukaista kayttéd. Rakennuksen kunto on riski terveydelle ja turvallisuudelle. Osa
tiloista on jouduttu asettamaan kéyttékieltoon mm. vesivahinkojen johdosta. Yhtién
hallituksen mukaan rakennuksen aiheuttama vaara turvallisuudelle ja erityisesti
terveydelle on pakottava syy ryhtyd purkamistoimiin.

d) Toimenpide vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuslautakunta vastaa, etta kaavakorttelissa ei ole asemakaavassa
maarattyja suojeltuja rakennuksia ja/ tai ymparistéa.

e) Lisaksi paatosta tehdessa on tapahtunut menettelyvirhe, silld ELY -keskukselta
ei ole pyydetty maankaytto- ja rakennuslain 173 8:n 4 mom. mukaisesti
lausuntoa asiassa.

Rakennuslautakunta vastaa, etta esittelijan valmistelussa kaytéssa olleen
tiedon mukaan poikkeaminen ei koske:

1) luonnonsuojelun kannalta merkittdvad aluetta, koska asemakaavassa ei ole
luonnonsuojelusta maarayksia

2) rakennussuojelun kannalta merkittdvaé kohdetta tai aluetta, koska korttelissa
ei ole suojeltuja rakennuksia ja suojelematonta laajennusosaa ei voi pitaa
merkittavana kohteena tai alueena.

3) maakuntakaavassa virkistys-, suojelu-, tai liikennealueeksi varattua aluetta, koska
aluetta ei ole ndin maakuntakaavaan merkitty.

3. Lausuma esitetysta selvityksesta
Rakennuslautakunta lausuu edella olevan esityksensa perustella, etta Etela-
Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen valitus tulee aiheettomana
hylata, poikkeamisluvassa on kyse perustellusti mydnnetysta
kaavamaarayksesta poikkeamisesta.

Rakennuslautakunta toimittaa Ita-Suomen hallinto-oikeudelle asiakirjapyynndssa
20429/03.04.04.04.16/2021 pyydetyt kaikki valituksenalaisen paatdksen perusteena
olleet asiakirjat ja muut pyydetyt selvitykset seka kaavasta poikkeamisesta pyydetyt
asiakirjat.

Rakennuslautakunta liittaa asiakirjoihin luettelon lausunnon liitteena toimitetuista
asiakirjoista.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Jasen Anssi Turtiainen ei osallistunut tdman asian kasittelyyn esteen ilmoittaen ja

Teams -yhteys katkaistiin hanelta asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 8 1 mom. 5
kohta)

Rakennuslautakunta, 07.06.2022, § 23

Valmistelijat / lisatiedot:
Pasi Hinkkuri
pasi.hinkkuri@mantyharju.fi
rakennustarkastaja
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Liitteet
1 1td-Suomen HAO paatds 22.12.2021 dnro 20429_2021.pdf
2 Poikkeamislupa 507-2022-5013.pdf
3 Reittiopas 17-4-2019.pdf
4 Lausunto poikkeamislupahakemukseen Mantyharjun Osuuskaupan purkaminen_E-S
Maakuntaliitto.pdf
5 Lausunto poikkeamislupahakemuksesta 8.3.2022_ELY.pdf

[td-Suomen hallinto-oikeus on 22.12.2021 paatoksellaan 2706/2021
palauttanut Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan 9.2.2021 8 3 myéntaman
poikkeamisluvan (507-2021-5002) uudelleen kasiteltavaksi.

Koy Mantyharjun Myllyrinne on hakenut poikkeamislupaa Asemanseudun
rakennuskaavan muutoksen kaavamaarayksesta, koskien kiinteistolla 507-413-7-13
olevan rakennuksen osan purkamista. Rakennuslautakunta on myéntanyt
poikkeamisluvan kokouksessaan 9.2.2021.

Mantyharjun kunnan hallintosaanndssa on MRL 171 §:n mukaisten poikkeamisten
ratkaisuvalta siirretty rakennuslautakunnalle. Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusjattamaan valitukseen koskien Mantyharjun kunnan
rakennuslautakunnan myontamaa poikkeamislupaa 507-2021-5002 (Rak.ltk 9.3.2021 &
3). Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskeus esittaa valituksessaan, etta
rakennuslautakunnan poikkeamislupapaatos kaavamaarayksista tulee kumota.

Ita-Suomen hallinto-oikeus on johtopaatoksessaan todennut, etta Valituksenalainen
paatds on ELY-keskuksen lausunnon pyytamiseen ja paatdoksen perustelemiseen
liittyvien menettelyvirheiden vuoksi kumottava ja asia palautettava
rakennuslautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi.

Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus on antanut lausunnon
poikkeamislupahakemukseen 8.3.2022 ja Eteld-Savon maakuntaliitto 5.4.2022.

Hakijana olevalla Kiinteistd Oy Mantyharjun Myllyrinteelld on selvitystilaprosessi
yhtion purkamiseksi loppusuoralla ja saataneen paatdkseen 6/2022, jonka jalkeen
rakennus siirtyy Mantyharjun kunnan vastuulle.

Ehdotus
Esittelija: Pasi Hinkkuri, rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta myontaa poikkeamisluvan, jonka perusteella asemakaava-
alueella sijaitsevan rakennuksen saa purkaa tai sen ulkoasua voi muuttaa ilman
pakottavaa syyta. Ennen minkaanlaiseen jatkotoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on
poikkeamisluvan voimassaoloaikana haettava rakennusvalvontaviranomaiselta
purkulupa rakennuksen purkamiselle.

LOUHI -tietojarjestelmalla valmisteltu Poikkeamislupapaatos perusteluineen on
liitteena.

SOVELLETUT OIKEUSOH]JEET:

* Maankaytto- ja rakennuslaki 54 8,57 8,127 8,1398,1718,1738ja 1748
* Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §
* Hallintolaki 45 §
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* Mantyharjun kunnan hallintosaantd (KV 10.5.2021 § 23) 26 8/ Rakennuslautakunta
* Rakennuslautakunnan paatés 9.2.2021 8 6

* Asemanseudun rakennuskaavan muutos

+ Etela-Savon maakuntaliiton Reittiopas

* Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys 3.3

* Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan ohje; Kayttotarkoituksen muutos/
Poikkeaminen

« Mantyharjun rakennusvalvonnan taksa 2022

Paatos
Hyvaksyttiin

Rakennuslautakunta, 30.08.2022, § 28

Valmistelija / lisatiedot:

Pasi Hinkkuri
pasi.hinkkuri@mantyharju.fi
rakennustarkastaja

Liitteet
1 Lausunto-_ja_asiakirjapyynto_liitteineen_dnro_1396_2022.pdf
2 Asemapiirustus lupa 507-2021-5002.pdf
3 Myllyrinne_kuntotarkastusraportti 15.4.2021.pdf

Ita-Suomen hallinto-oikeus on pyytanyt rakennuslautakuntaa antamaan lausunnon
rakennuslautakunnan 7.6.2022 § 23 myoéntaman poikkeamisluvan (507-2022-5013)
johdosta jatettyyn valitukseen.

Poikkeamislupa on myonnetty asemakaavan maarayksesta, koskien rakennuksen
purkamista ilman pakottavaa syyta. Lausuntoa on pyydetty 2.9.2022. Ita-Suomen
hallinto-oikeus antanut jatkoaikaa lausunnon toimittamiseen 9.9.2022 saakka. Lisaksi
Ita-Suomen hallinto-oikeus on pyytanyt toimittamaan kaikki valituksenalaisen
paatdksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys seka laatimaan
numeroidun luettelon lausunnon liitteena toimitetuista asiakirjoista.

Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus on jattanyt valituksen
rakennuslautakunnan poikkeamislupapaatoksesta vaatimalla
poikkeamislupapaatoksen kaavamaarayksesta kumoamista. Valituksen mukaan
poikkeaminen on myonnetty kiinteistolle, joka on maakunnallisesti merkittava.
Purkaminen heikentaisi kohteen arkkitehtonisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tai
ainakin vaarantaisi niiden sailymista.

Etela-Savon ELY -keskuksen tulkinnan mukaan poikkeamispaatoksella on
maakunnallista merkitysta, minka johdosta silla asiassa valitusoikeus (MRL 193 &:n ja
18 8:n 2 mom.).

Rakennuksen omistaneen kiinteistdyhtion selvitystilan vuoksi on kiinteistolla 507-413-
7-13 olevan rakennuksen omistus siirtynyt kiinteistdon omistajalle, joka on
Mantyharjun kunta.

Poikkeamislupa 507-2022-5013 on saman asian uudelleen kasittelya (Ita-Suomen
hallinto-oikeus palauttanut uudelleenkasittelyyn), joten asian liitteet (kuten



Maéntyharju Ote péytakirjasta 4/2022 7 (10)
Rakennuslautakunta 30.08.2022

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mantyharjun asianhallintajarjestelmassa

asemapiirustus tai kuntotutkimus) ovat olleet saman asian sisalla eivatka ole
muuttuneet. Kyseiset liitteet liitetdan tahan lausuntoon. Mydskaan kiinteistolla olevien
rakennusten ja/ tai rakennelmien kunto ei ole parempaan suuntaan muuttunut.
Uudessa rakennuslautakunnan kasittelyssa on asiaa taydennetty

REITTIOPAS rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon, kdyton ja kunnon selvittdmiseen
suosittamilla asioilla, kiinteiston rakennuksista on museoviraston lausunto
aikaisemmasta lupavaiheesta (rakennus ei ole kaavassa suojeltu).

Ehdotus
Esittelija: Pasi Hinkkuri, rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta esittaa, etta Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen valitus, koskien Mantyharjun rakennuslautakunnan paatosta
7.6.2022 § 23 poikkeamista kaavamaarayksesta, tulee aiheettomana jattaa
huomioimatta.

Rakennuslautakunnan lausunto ja perustelut:

Kaavahierarkiassa voimassa oleva asemakaava on ratkaisevassa roolissa ja
poikkeamislupaa kasitelldaan sen kaavamaarayksesta. Mahdollinen rakennusten
purkaminen kasitelldan erikseen MRL:n mukaisesti purkamislupana tai
purkamisilmoituksena.

Hakija on esittanyt, etta kyseessa on saman asian uudelleen kasittely siksi samoja
aikaisemmmassa Rakennuslautakunnan kasittelyssa olevia muuttumattomia liitteita ei
ole uudelleen liitetty. Rakennuslautakunnan tulkinta ja nakemys jo aiemmin kaytossa
olleiden asiakirjojen perusteella on, etta kyseisella kiinteistdlla olevaa rakennusta ei
ole suojeltu, vaan kaavamerkinta estaa purkamisen ilman pakottavaa syyta. Koska
hakija on esittanyt erityiset syyt poikkeamisen myodntamiselle seka pakottavan syyn
rakennuksen purkamiselle, tulee kaavasta poikkeamisen valitus aiheettomana jattaa
huomioimatta. Rakennuslautakunta toimittaa asemapiirustuksen ja kuntotutkimuksen
taman lausunnon liitteita.

Hakija on esittanyt poikkeamiseen erityisen syyn (alueeseen/ rakennukseen liittyva, ei
hakijaan itseensa liittyva syy), jonka perusteella poikkeaminen johtaa parempaan
lopputulokseen ympariston terveellisyyden ja turvallisuuden kanalta. My6s tilanne on
muuttunut (koko rakennuksen tekninen kayttoika on loppu) asemakaavan laatimisen
jalkeen, tama on perusteltu erityinen syy kaavasta poikkeamisen myontamiselle.

Mainittu yleiskaavassa oleva km -merkinta koskee hyvin laajaa aluetta, ei yksittaista
kiinteistda tai rakennusta eika asiaa ole viety luvitusta maaraavalle (yksityiskohtaisin
kaava) asemakaavatasolle. Yleis- ja asemakaavojen hyvaksymisten jalkeen alueelta on
purettu useita rakennuksia, mika on muuttanut kaavassa haettua alueen luonnetta,
eikd asemakaavassa ole kyseiselle kiinteistolle tai silld sijaitseville rakennuksille ole
suojelumerkintoja.

Mainitun Ymparistoministerion julkaisun mukaan on energiatehokkuuden
paraneminen tarkeaa, monissa kohteissa korjausrakentamisen myota jaa rakenteisiin
energiatehokkuutta ja ekologisuutta heikentavia kylmasiltoja seka ylimaaraista
lammitysalaa ja/ tai -kuutioita verrattuna tarkoituksen mukaiseen uudisrakentamiseen.

Paatos
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Hyvaksyttiin.
Khall. pj. Markku J. Lamponen saapui asian kasittelyn aikana klo. 16:38
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Allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 2.9.2022 yleisessa tietoverkossa julkaistusta
poytakirjasta
Otteen oikeaksi todistaa:

Mantyharjussa
02.09.2022

Mirja Marttila
palvelusihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi sahkoisena tiedoksiantona 2.9.2022
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Muutoksenhakukielto
§28

Muutoksenhakukielto
Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimus / kunnallisvalitus

Tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatds koskee vain valmistelua tai taytantddnpanoa (Kuntal 136 8§)



MANTYHARJU.

Rakennusvalvonta
PL 76, 52701 MANTYHARJU 2.9.2022

Itd-Suomen hallinto-oikeus
PL 1744, 70101 KUOPIO
ita-suomi.hao@oikeus.fi

Liittyy dnro 1396/2022

ASIAKIRJALUETTELO

. Hakemus, Lupapisteesta tulostettu

. Karttaote

. Ote asemakaavayhdistelmasta

. Asemanseudun rakennuskaavan muutos

. Myllyrinne yhti6jarjestys

. Ote poytakirjasta hallituksen kokous 18.12.2020 § 5

. Asemapiirustus

. Naapurien tiedotus Asunto Oy Mantyharjun Puotihovi
. Naapurin kuuleminen_Bjorkman Martti Aulis

O 00N O Ul b WN B

10. Naapurin kuuleminen_Pylkkanen Niilo Johannes

11. Naapurien_tiedotus Mantyharjun kunta 50741300070506
12. Naapurien_tiedotus Mantyharjun kunta 50741300070166
13. Naapurien_tiedotus Mantyharjun kunta 50741300070272
14. Naapurien_tiedotus Mantyharjun kunta 50741300070273
15. Naapurien_tiedotus- Mantyharjun kunta_50741300070048
16. Naapurien_tiedotus_ Mantyharjun kunta 50741300070630
17. Tilannekuva 22.12.2021

18. Kuulutus Koy Myllyrinne_poikkeaminen

19: Vastine mielipiteeseen 2.2.2021

20. Paatos_507-2021-5002_rakennusltk_leimattu

21. 16.3.2021 Lausuntopyynto (Itd-Suomen hao)

22. Rak.Itk:n lausunto Ita-Suomenhallinto-oikeudelle 20.4.2021
23. Itd-Suomen hallinto-oikeuden pdatds 22.12.2021_palautus uudelleen kasiteltavaksi
24. Lausuntopyyntd 7.2.2022 Ely

25. Lausuntopyynt6 21.3.2022 Maakuntaliitto

26. Elyn lausunto 8.3.2022

27. Maakuntaliiton lausunto 5.4.2022

28. Jenni Oksasen sahkoposti liittyen Maakuntaliiton lausuntoon
29. Myllyrinne_kuntotarkastusraportti

30. Reittiopas 17-4-2019

31. Poikkeamislupapaatos 507-2022-5013

32. Poytakirjan ote -Rakennuslautakunta 7.6.2022



33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

Julkipanoilmoitus poikkeamisluvasta 507-2022-5013
Lausunto_Museovirasto 14.11.2016

Sahkdposti ent. Isdannditsijalta

Ylimaardinen yhtiokokous 15.12.2021 poytakirja
Asemanseudun rakennuskaava_vahv. leimattu
Kaavan vahvistumispadatos, 22.5.1989

Kaavaselostus

Lahialueen poikkeamisluvat_kunta, lahde; Liiteri

Mantyharju 2.9.2022

Mirja Marttila,
Rakennuslautakunta, poytakirjanpitaja
mirja.marttila@mantyharju.fi

p. 044 7707258
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